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Boligforeningen

Kgbenhavn, den 21.10.2024

REFERAT AF ORDINART AFDELINGSM@DE
Afholdt onsdag den 25.9.2024, Utterslevsalen Bellahgj Kirke

TIL STEDE
Beboere fra 40 husstande, i alt 80 stemmer.

DAGSORDEN

1.

Valg af dirigent og stemmeudvalg

Thomas Borg Mogensen, Tjgrnevangen 28, blev valgt som dirigent uden modkandidater.
Dirigenten konstaterede medeindkaldelsen rettidigt udsendt og gyldig, og gennemgik
dagsordenen.

Et stemmeudvalg blev nedsat, men blev dog ikke relevant ved de falgende afstemninger.

Fremlzaeggelse af beretning

Afdelingens formand, Bente Nielsen, bad velkommen, og takkede indledningsvis tidligere
bestyrelsesmedlem Sussie Lysholm, der er udtradt af bestyrelsen og her bliver erstattet af
tidligere suppleant Sophie Sindahl. P& lignende vis takkede formanden ogsa
ejendomsfunktionaer Kent for et godt samarbejde i aret der er géet.

| forhold til det labende drift- og vedligeholdelsesarbejde i afdelingen rapporterede
formanden, at der i 2024 i stigende grad er blevet abnet op for, at de midler der afseettes
pa DV-planen, nu faktisk kan anvendes i afdelingens budget. Dette har ellers tidligere
madt modstand fra AAB’s centraladministrations side, da man her mente, at store dele af
disse midler i stedet burde saettes til side, for at kunne indga i en potentiel, fremtidig
Helhedsplan - hvilket Iabende har vaeret genstand for forhandling mellem AAB og
afdelingsbestyrelsen.

Formanden bergrte herefter maling af vinduer samt istandsaettelse af skorstene, som
eksempler pa de arbejder der saledes nu er blevet mulige af igangsaette. Begge projekter
er for tiden ved at blive udfert i afdeling 20, og begge ser meget lovende ud, selvom
maling af vinduerne, pga. gkonomitekniske benspeend, er kommet lidt vel sent i gang, set i
forhold til arstiden. Begge arbejder forgar indtil vejret for indevaerende ar umuligger dem,
og forventes afsluttede i 2025.

For vindues-projektets vedkommende er en kvalitetssikring af bade have- og kekkendare
blevet inkluderet i arbejdet, hvilket naturligvis har foraget budgetsummen, men har veeret
skennet bade nedvendigt og et godt tidspunkt at medtage disse forhold pa. For renovering
af skorstene er der, gennem hjzelp fra beboere i afdelingen, blevet foretaget tekniske
undersggelser af pigmentet i en raskke gamle maleprover, der burde sikre, at man kan
ramme den samme nuance og overflade som pa det resterende af huset.

| afdelingen for endnu ikke helt afklarede forhold, naevne formanden herefter den daglige
renovation, og det lebende arbejde med at brandsikre haverne og de bygninger der matte
veere opfert gennem tiderne. For renovationens vedkommende, behandles afdelingens
ansggning om at etablere permanent skraldehandtering pa fierde ar i Kebenhavns
Kommune, hvilken besveerliggeres af flere forhold: afdelingens bevaringsvaerdige status,
arbejdet med Helhedsplan, samt nye og skeerpede krav til hvordan affald skal handteres.
For brandsikringens vedkommende er haverne nu gennemgaede og registrerede; hvad
der sa efterfalgende skal ske med de konkrete forhold, der reelt udger en mulig



brandrisiko, diskuteres i en Iabende proces mellem afdelingsbestyrelsen og
driftskoordinator i AAB. |

Pa den positive front gennemgik formanden en raekke af de postulater om afdelingens
tilstand, der i den tidligere proces med afdelingens Helhedsplan blev introduceret i
forseget pa at opna den sterst mulige stette hos Landsb ggefonden, og som nu er
entydigt afkreeftet. Bland disse, var pastanden om at byggeriet i afdeling 20 skulle lide
under strukturelle problemer med saetningsskader og dér;\ige fundamenter.
Efterprevninger af disse har vist, at der ikke er problemer med ssetningsskader i afdeling
20, og af selve byggeriet fremstar i generelt god stand, ikke mindst for huse der er opfert
for 100 ar siden. Det anerkendes ogsa fra AAB'’s hold, at afdelingens Izbende
forbedringer, f.eks. ifm. opgradering af strem ved fraﬂytnihger, er med til at understotte en
overordnet god kvalitet, i de huse nye beboere kan flytte ind i — selvom der naturligvis
fortsat er mange forhold, der kunne vaere bedre. 1

| det videre arbejde med Helhedsplanen redegjorde formanden afslutningsvis for
bestyrelsens overordnede ambition; at de forbedringer af boligen der inddrages i et
eventuelt projekt, er reelt meningsfulde og ikke indebeerer ungdvendige aendringer i
rumfordelingen i boligerne — og ikke heller medfarer sa asftronomiske stigninger i den
beregnede husleje, som det sas med tidligere udkast. Blandt de indsatsomrader som
bestyrelsen selv tidligere har identificeret, kan findes ventilation og indeklima, hvilket er
blevet yderligere aktualiseret ifm. en nylig afsluttet stikpravekontrol af afdelingens radon-
niveau. Denne bemzerkede, at der var udvalgte af afdelingens boliger, der havde mait
niveauer af radon over det i Danmark anvendte referenceniveau pa 100 becquerel pr.
kubikmeter — og mens det er bestyrelsens vurdering, at dette ikke ber give nogen beboere
i afdelingen 20 grund til bekymringer — sa er det malinger, som afdelingen er palagt at
forsege at nedbringe.

Som et pilotprojekt i 2 udvalgte boliger, vil afdeling 20 derfor indledningsvis forsege sig
med test af et anlseg fra firmaet AIRbyNATURE, der pt opfattes som den mindst
indgribende made at forbedre indeklimaet pa. Anleeggets evne til at nedbringe radon-
niveauet vil herefter blive evalueret, mhp. beslutningen om hvorvidt denne Izsning skal
indga i det videre arbejde med Helhedsplanen.

Der fulgte herefter en leengere debat — hvilken, udover de af formanden berarte emner,
deekkede: Omlaegning af trafik pa4 Bavnevangen, der af mange regnes for at veere bade
kaotisk og omfattende, behandling af gulve, kritik af den B-ordning afdelingsm@de stemte
for i 2023, forslag om at anvende eksisterende skorstene i ventilationsforbedringer, samt
en tidligere afholdt workshop om beboerinddragelse, varetaget af de davaerende radgivere
ifm Helhedsplan.

Afstemning om beretningen blev herefter afholdt og godkendt uden stemmer imod.

. Fremlaggelse af regnskab, til orientering

Kassereren praesenterede et overskud pa ca. 400.000 pa regnskabet for 2023, der
overvejende kan tilskrives renteindtaegter. Under posteringen for 'gvrige indteegter’
fremgik i omegnen 1.3 mio., der af kassereren blev forklaret som midler, der af AAB har
veeret placeret pa en mellemregningskonto, og som nu er blevet frigjort til henleeggelse pa
DV-planen, under det almindelige driftsbudget. Personaleomkostninger var budgetteret til
omkring 1 mio., men da den supplerende gardmand, som der er gnske om at anseette,
endnu ikke er ansat, er der her brugt mindre. Posten for beboeraktiviteter er overskredet
en smule ifm. fejringen af byggeriets 100-ars jubilasum, men ellers er der generelt blevet
brugt feerre penge end budgetteret, og primaert af den arsag, at der har veeret arbejder,
der har veeret vanskelige at szette i gang.



4. Godkendelse af afdelingen budget for det kommende ar, samt anvendelse af
overskud ?
Kassereren gennemgik budgettet for 2025 og bemeerkede, at det medfoiger en
huslejeaendring pa 0% hvis det godkendes.

Et overskud er opstaet i afdelingens regnskaber, som et resultat af, at der er blevet afsat
midler til en Helhedsplan, som ikke er blevet anvendt. | overensstemmelse med reglerne
omkring overskudsdisponering, fremlagde kassereren et forslag om at afvikle dette, der
lyder pa 1.232.293 kr., over en periode pa 3 &r. 1

Afstemning om budgettet fulgte efter fa 6pklarende spergsmal til udvalgte poster, hvorved
budgettet - heriblandt overskudsdisponeringen — blev veqtaget.

5. Behandling af indkomne forslag g
Ved behandlingen af disse punkter, blev et stemmeudvalg nedsat til formalet.

5.a) ﬁ
Afdelingsbestyrelsens forslag om afvikling af feelles storskraldsordning

Formanden kvalificerede forslaget — der er blevet til pa baggrund af, at kommunen i ar
opharer med at ville tilbyde deres tidligere container-ordning — ved at anerkende
containerafhentningens popularitet hos mange beboere, iszer blandt dem, der matte
have sveert ved selv at komme af med tunge ting, og f.eks. ikke selv let kan kgre til
genbrugspladsen. Der blev dog ogsa opridset en del problemer med den gamle ordning,
heriblandt lzengerevarende opmagasinering af skrald i afdelingen, dens utilsigtede
anvendelse af ikke-beboere fra omradet, samt den oplevelse at mange beboere ofte blev
mgdt af en allerede fuld container, nar de kom hjem fra arbejde.

Formanden mente ogs3, at tiden generelt var lgbet fra usorteret affald, som man gnsker
at smide ud pa en nem made. Affaldet bude, ifalge formanden, i stedet sorteres, og
kommunens genbrugsstationer i den forbindelse anvendes. Hun nasvnte endvidere
Afdeling 16’s darlige erfaringer, med at forsage at holde fast i en kollektivistisk tilgang til
storskrald, et forsag der resulterede i at afdelingen havde skrald stadende ude i mange
dage, og nu helt er droppet.

Dette punkt foranledigede en del debat, og mange udtrykte nogen gergrelse over at
muligheden for at komme af med starre effekter tast pa egen bolig saledes bliver gjort
mere besveerlig, samt at de taenkte problemer, med ophobning og anvendelse af ikke-
beboere, ikke nadvendigvis ville gore sig geeldende for afdeling 20, safremt man i stedet
ville etablere en ny ordning med samme serviceniveau.

Andre foreslog i stedet, at anvende de ydelser som de fleste f.eks. harde hvidevare- og
mobel-leverandgrer tilbyder, nemlig at tage den gamle vaskemaskine eller sofa med
igen ved keb, eller at anvende facebookgruppen "Den Engelske Haveby (kun beboere)’
som platform for at koordinere karsel af effekter beboerne imellem.

Afstemning:
Forslaget blev vedtaget med overvejende flertal, uden behov for finteelling ved
stemmeudvalg.

5.b)
Pia og Ole Heilmanns forslag om genetablering af feelles storskraldsordning

Forslagsstiller uddybede i debatten af dette samt det foregaende punkt, fordelene ved at
have en kollektiv storskraldsordning, og bibeholdt at de udfordringer der matte vaere
omkring en sadan, ikke burde vaere uoverskuelige at handtere.

Afstemning: Forslaget blev nedstemt.



5.c) |

Pia og Ole Heilmanns forslag om gennemkarselsforbud P& Bavnevangen
Forslaget blev introduceret ved en redegarelse af, hvor voldsom trafikken efter
beboerens mening var blevet ned ad Bavnevangen, og at bestyrelsen derfor skulle
arbejde for at et decideret gennemkerselsforbud pa vejdn.

En lzengere debat, omkring de realistisk/praktiske aspekter af dette gnske fulgte,
hvorved mange udtrykte den samme oplevelse som fovg}agsstiller; at trafikken pa denne
vej er blevet mere hektisk og problematisk. Denne diskussion inddrog bade kommunens
overordnede trafik-koordinering, data-dreven tilpasning #f Google Maps ruteanvisninger,
tvivl om hvorvidt et rent skilte-baseret forbud ville blive respekteret, og muligheden for at
introducere deciderede parkeringstilladelser i afdeling 20 - sidstnaevnte ville dog
forudszette et rettidigt stillet forslag for at kunne blive tagFt i betragtning.

Formanden stillede som muligt endringsforslag, at der - i modsastningen til at
bestyrelsen gar til direkte til kommunen med kravet om at zendre en bestemt vejs
faerdselsbetingelser — nedsattes et trafikudvalg, der kunne arbejde for at undersgge og
begreense de gener som den sgede trafik gennem Bavnevangen, og omradet omkring
denne, giver afdelingens beboere.

Forslagsstiller accepterede zendringsforslaget, hvorfor det oprindelige forslag bortfaldt.
Et kommissorium udarbejdes og overbringes interesserede deltagere i udvalget.

5.d)
Kathe Adamsen, Sonja Jensen & Mia Petersens forslag om at maétte drive nyttehaven pa
stien som en form for faelleseje eller forening

Pilevangen 28, valgte pa modet at traekke forslaget i sin oprindelige form, og ville i stedet
vende tilbage til afdelingsmadet, med et sendret forslag om at etablere et decideret
havelav, der kan varetage anvendelsen af nyttehaven.

5.e)
Afdelingsbestyrelsens forslag til revision af vedligeholdelsesreglementet

Rettelserne, der var angivet som en konsekvens af at afdelingen er overgéet til en B-
ordning, og at de forskellige arbejder derfor tilfalder andre ansvarlige personer eller
organisationer end tidligere, blev vedtaget uden stemmer imod.

6. Valg af afdelingsbestyrelse
1) John Jonassen Knudsen, blev genvalgt som kasserer for 2 ar.
2) Sophie Kaae Sindahl, blev genvalgt som bestyrelsesmedlem for 2 ar.

3) Dorthe Jonassen Knudsen og Thomas Borg Mogensen, blev valgt som suppleanter
for 1 ar.

4) Repraesentantskabet Formand Bente Nielsen blev valgt suppleant Alex Hartfelt og
Kasser John Knudsen blev valgt suppleant Sophie Kaae Sindahl



7. Eventuelt '
Under dette punkt naevnte en beboer at de var generet af, at enkelte andre beboere
tilsyneladende lader deres hunde besgrge i omradet omkring den vestlige side af
Egevangen - og opfordrede derfor til, at alle hundeejere er med til at rydde op efter deres
dyr, og saledes holde afdelingen fri for hundelorte. En anden beboer var i den forbindelse
overrasket over at here om Husdyrudvalgets nedlaeggelse i 2020, da det, dengang man
for mange ar siden stemte om hvorvidt afdelingen 20 overhovedet ville tillade kaeledyr, var
et vaegtigt argument for at godkende forslaget, at der blev nedsat et udvalg, der netop
skulle adressere denne typer gener. Opfordringen om at tjage vare pa afdelingen, og
rydde op efter sin hund, skal derfor gentages her, i habet om at iszer de beboere deri sin

tid var skeptiske overfor husdyr, kan opleve at det kan for!valtes forsvarligt.

Afslutningsvis takkede formanden dirigenten og de fremr'q'zdte for et godt made, der blev
erkleeret for afsluttet kl. 21.47.

Godkendt den 22.10 2024

Dirigent Thomas Borg Mogensen Formand Bente Nielsen

Thomas Borg Mogensen
Dirigent

Bente Nielsen
Formand, Afd. 20



